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ご案内

相談専用電話： 06-6242-1177

住まいの資金計画
建築・リフォーム
住まいの法律
分譲マンション（法律）
分譲マンション（管理一般）

隔週土曜日［10時30分～12時］

隔週土曜日［10時～13時］

概ね毎週土曜日［10時～13時30分］

概ね月1回日曜日［13時～16時］

概ね週1回木曜日［14時～18時］

専門家相談日時  内　　容

　連携機関による定期相談
大阪府建築士会による建築相談…毎週日曜日　13時～16時（受付は12時30分～）
大阪府宅建協会による不動産無料相談…第1・第3月曜日（祝日・協会指定日を除く）　１3時～16時（TEL 06-6943-0621で予約受付）
近畿税理士会による税務相談…毎週土曜日（但し、2・3月を除く）　１3時～16時（TEL 06-6242-1177で予約受付）

住宅取得やローン返済の資金計画等（ファイナンシャルプランナー）

建築設計や施工上の問題・建築関係法令等（建築士）   

借家・借地・土地・建物・相続等に関する法律上の相談（弁護士）

管理組合運営・管理規約等に関する法律上の相談（弁護士）

管理組合運営・管理規約・長期修繕計画等に関する相談（マンション管理士）

住まい情報センター（住情報プラザ4F）開館情報
〒530‐0041 大阪市北区天神橋6丁目4‐20 4階

TEL 06-6242-1160
FAX 06-6354-8601

URL http://www.sumai.city.osaka.jp/

　開館時間 平日・土曜 9時～19時／日曜・祝日 10時～17時
　休 館 日 火曜日（祝日の場合は翌日）、
 祝日の翌日（日曜日、月曜日の場合を除く）、年末年始

地下鉄谷町線・堺筋線、阪急電鉄「天神橋筋六丁目」駅3号出口

1月～3月の
休館日

1月1日～3日、7日、14日、21日、28日
2月4日、12日、18日、25日
3月4日、11日、18日、22日、25日

大阪市立
住まい情報センター

　住まいの一般相談（随時／窓口相談・電話相談）
住まいを借りるときや購入する際の質問、分譲マンション管理、および大阪市を中心とした公的な住宅施策などに関する質問に対して、相談
員が窓口または電話で対応します。英語、中国語、韓国・朝鮮語にも対応します（外国語対応は17時まで）。
　住まいの専門家相談（予約制／面接相談）（予約は1カ月前からお受けしています）。
お申し込みに際しては、相談員が一般相談で内容をうかがってから予約します。日程が変更になる場合がありますので、ご確認ください。

●相談に関する秘密は厳守します。 ●係争中の案件や営利目的の相談、トラブルのあっせん・仲裁、賃貸住宅の経営に関する相談等、当センターで対応できかねるものは、他の相談
機関等の情報を提供します。 ●専門家相談は、大阪府に在住、在勤または在学の方を対象とします。専門分野ごとに年1回までとさせていただきます（分譲マンション（管理一般）を除く）。

大阪市内の公的住宅のほかUR都市機構の賃貸住宅や大阪府
宅建協会の民間住宅の情報を提供しています。

住まいに関するご相談をお受けしています

大阪市での住まい探しをサポートします
詳しくは本誌9ページをご参照ください。
※住まい情報センター（住情報プラザ4F）と開館日時が異なります。

大阪くらしの今昔館があります

｢住まい｣と｢大阪｣に関する図書を集めたライブラ
リーがあります。図書の貸し出しも行っています。

住まいのライブラリーがあります 

詳しくは本誌10ページをご参照ください。

住まい・大阪に関する
セミナーやイベントを開催しています

以下、広告です。広告に関する一切の責任は広告主に帰属します。「広告掲載」のお問い合わせは、大阪市立住まい情報センター TEL: 06-6242-1160

人と住まいを結ぶ情報発信基地 港のある暮らし：大阪築港
〈今月の表紙〉 かつて海陸交通の玄関口として栄えた大阪築港一帯

は、赤レンガ倉庫や港大橋など、港ならではの眺望が魅
力的な住むまちとして生まれ変わりつつあります。

あんじゅは、春・夏・秋・冬に発行します。次号は平成26年3月31日発行です。

都市に住む・暮らす  大阪市 住まいのガイドブック

“あんじゅ”は、「安心して快適な住生活をいとなむ」ための情報誌です。
 また、フランス語でAnge は「天使」という意味。よりよい暮らしを運んできてくれる幸せの象徴をイメージしています。
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住まいの基礎知識

4回連載「いまどきのマンション管理」
第3回 中長期にまたがる課題に対処する

大阪くらしの今昔館NEWS

どこへ行く? 何をする?
～ペナントにみる旅の目的の変化 ～

大阪くらしの今昔館

「凄い！ 面白い！ 上手い！ 
子どもたちにはかなわんな～」

－ 子ども落語大会の8年を語る－
大阪市住まいのガイド

借りる・買う・建てる・建て替える

各種住宅施策のご案内
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住まい情報センター４階住情報プラザでは、公的賃貸住宅のリノベーション事例のパネル
展が同時開催され、熱心に見入っている人が目立ちました。

建築家、Open A 
l t d .代表取締

役、東京R不動産ディレクター、東北
芸術大学准教授。94年早稲田大
学大学院建築学科修了後、博報堂
入社。早稲田大学大学院博士課
程、雑誌「A」編集長を経て、03年
建築設計事務所Open A ltd.を設
立。建築設計、都市計画など幅広く
手がけ、中古物件仲介サイト「東京
R不動産」を共同運営。著書に「『新
しい郊外』の家」「都市をリノ
ベーション」など多数。

ばば まさたか

自分分ららししい、い、おおししゃゃれれな暮ららしし、、
ははじじままっっていていまますす

自分らしい、おしゃれな暮らし、
はじまっています

既存の住空間を改修し、用途や機能を変

更することで、性能を上げたり新しい価

値を見い出したりする「リノベーション」、

複数の人々と住宅を共用する「シェア」

が、新しい住まい方、快適な暮らし方とし

て注目されています。昨年11月２日、大

阪市立住まい情報センターで実施さ

れたシンポジウム「自分らしい、おしゃ

れな暮らし、はじまっています」でも、参

加者のリノベーション住宅やシェア住宅

に対する関心の高さがうかがえました。

住まいの新しい潮流 自分の家を自分で編集する時代 馬場 正尊氏

第1部 基調講演

リノベーション住宅って? シェア住宅って?

　
Open A ｌtd.という建築設計事務所を
運営し、特にこの10年は、古い建物に
アイデアを加え、新しく生まれ変わらせ
る「リノベーション」に力を入れてきまし
た。同時に、「東京Ｒ不動産」というサイ
トをつくり、不動産仲介も始めました。
最近は、団地や公共空間、公園など、
パブリックなスペースを新しく変えること
を考えて仕事をしています。
　10年前、アメリカへ取材旅行しまし
た。シカゴでは、港湾近くの倉庫・オフィ
スを住宅に改造した例を見ました。ス
ケルトンで売っており、天井が高く、がら
んとした空間にキッチン、トイレ、浴室な
ど配置し、自由に住みなさいという。こ

んなざっくりした空間を住み手に提供していいのか、この潮流は
日本にも早晩やってくるだろうと思ったものです。

ロサンゼルスでは、ビール工場をオフィス兼住宅に改造した例
を見ました。働いている人と住んでいる人が混在し、真ん中にカ
フェがあって、打ち合わせをしていたり、お茶を飲んでいたり。そ
んなコミュニケーションの中心があることに感心し、これからの世
の中はゆっくりこんな方向へ流れるのではないかと思いました。
空間はちょっとしたことで変わるし、必ずしも新しいことがいい

わけではない。もっと合理的で違った価値観を持った人々が生
まれてくるのではないかと思った旅でした。

帰国してからすぐ、東京・神田の裏路地に元倉庫だった古い
物件を見つけ、まずは白いペンキを塗りました。白いペンキは、
魔法のように空間を変えてくれます。少し手を入れるだけで、空
間はがらりと変わります。
この時に「東京Ｒ不動産」を着想しました。街の不動産屋さん
に行って、「改造してもいい物件はあるか」と聞いても、ほとんど
は門前払い。日本の賃貸借では原状回復の義務があり、勝手
な改造は難しいからです。時々、改造してもいい古い物件を紹
介してくれるのですが、アメリカで見たような“かっこいいボロ”で

はない。街の不動産屋さんと僕の間には、埋めようもない感性の
ギャップがありましたが、空き家物件を見つけてはこれおもしろ
い、とブログで書き続けたことが「東京Ｒ不動産」のサイトの立ち
上げにつながります。
一般的な住宅・不動産のサイトでは、「駅から何分」「３LDK」

「浴室の追い焚き可」など立地や住宅性能が示されますが、東
京Ｒ不動産では、「レトロな味わい」「改装ＯＫ」「お得なワケあり」
など、数字にならない価値を掲げ、感性情報で物件を選べるよ
うにしました。それから10年、今では月間350万ビューのサイトに
成長。東京だけでなく、全国９エリアで“Ｒ不動産”サイトを展開
し、昨年からは団地も取り上げています。
「不動産と建築」「デザイン」「メディア」の３つの領域を横断
し、視点を融合することによって、中古物件や古い物件の見方
が変わってくるのです。

本当にいろいろな住空間をいろいろな方法で再生してきまし
た。例えば、築70年の古ぼけたオフィスにはフローリング材を
貼って、家具を置き、ユニットバスを冷蔵庫のようにごろりと設置
しました。部屋数の多い◯LDKスタイルではなく、大きい空間を
家具で仕切り、家族の生活に対応させていくのが実はリッチで
はないかと提案しています。
５年間、借り手が付かなかった築40年の廃墟のようなオフィス
ビルは、古い良さを感じるタイル部分を残してリノベーションしま
した。最上階の住戸は、水回りを清潔に変えましたが天井は古
いままでむき出し。廃材のガラスに滑車をつけてテーブルにしま
した。きれいな部分と古い味のある部分のコントラストがおもしろ
く、近隣の賃貸住戸より家賃を高く設定できました。
なかなか借り手が付かない平凡な一戸建ては、白いペンキで
内外を塗り替え、構造補強をしながら、たくさんの小さな部屋をぶ
ち抜いて一部屋に。天井も低かったので、構造躯体をむき出して
解放的な空間に変えました。広い空間にどう暮らすか、住み手に
委ねます。
80年代につくられた独身寮は、食堂を共同リビング･サロン

に、厨房はビリヤード室に、機械室はジムにして、一人ひとりの住
戸は６畳のワンルームに変えました。シェアハウスの原型です
ね。最寄り駅から22分の立地がネックだったのに、若い人に人
気の物件になりました。

一昨年から古い団地のリノベーションに取り組んでいます。団
地は敷地に余裕があり、緑地も豊富。エアコンのない時代に企
画された住戸は、南北両面に開口部があって風通しが良く、実
はエコな間取りになっています。襖を開け閉めすることで間取り
の大きさを変えるのは昔からの日本の住宅の良さ。これを今風
にアレンジしてみました。
URの観月橋団地（京都）では、若い人たちが住み替えてき

て、多世代が混在できるようにと、いろいろプランを考えました。
その一つが「土間プラン」。玄関を入ったら土間があり、住み手
が自由に空間の使い方を考えます。あえてレトロな電灯を使う
と、若い人たちには新鮮に映るようです。「団地Ｒ不動産」のサ
イトを立ち上げ、魅力的な団地を図鑑のように紹介しているうち
に、うちの会社のスタッフにも団地に住む人が出てきました。
自分で住空間をカスタマイズできる賃貸住戸の潮流は、2013
年が元年のような気がします。東京・初台にあるマンションは、
改造OKにしたことで大きく変わりました。単に住む人だけでな
く、ここでカメラスタジオや雑貨ショップを運営し、働きながら住
む人が生まれました。人気を呼んで借り手が増え、改装費用は
入居者負担でどんどんきれいになっていきます。
「ツールボックス」という住宅建材のセレクトショップのようなサ
イトも立ち上げました。フローリング材やドアノブ、長さを注文でき
るタオルハンガー、レトロな電球笠などいろいろな住宅建材を
扱っていて、空間づくりをサポートしています。

大阪市住まい公社と組んで賃貸住宅をリノベーションしたり、URと
DIYの講座を実施したり、無印良品や蔦屋書店と住空間の編集につ
いてコラボレーションしたり、さまざまな取り組みが増えてきました。
住空間のリノベーションに際して、どんなデザインやどんな暮

らしの可能性があるか、どう工夫すれば素敵な住空間になるの
かを考えます。住み手が住まいを編集しながら暮らすのが、新
しいライフスタイルのスタンダードになりつつあります。与えられた
空間に自分が合わせて暮らすのでなく、自分の空間をカスタマ
イズする、演出する、考えながら住む時代が到来しています。ま
た、核家族が崩壊してくると、誰かと住む、何かを共有するライ
フスタイルが生まれてきます。それは実は、節約であり防衛であ
り、豊かなコミュニケーションにつながる装置ともなります。

少しの工夫が空間を変える

東京Ｒ不動産で中古物件の仲介

さまざまなリノベーションを実践

住み手が住空間を自ら編集できるように

住人が自分の住空間にコミットする

●特 集 平成25年度 大阪市立住まい情報センターシンポジウム
平成25年度 大阪市立住まい情報センターシンポジウム「リノベーション住宅って? シェア住宅って? 自分らしい、おしゃれな暮らし、はじまっています」
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大阪市住宅
供給公社企

画事業課。民間の都市計画系
コンサルタントで、住宅政策分
野の調査や計画策定に従事。
06年から大阪市立住まい情報
センターで、専門家団体、NPO
等との協働によって住まいまち
づくりに関する普及啓発活動
を実践。現在、公的賃貸住宅
でのリノベーション、シェアハ
ウス、団地再生事業に
従事。

かわばた ゆうこ

有限会社Come 
on UP代表。06

年２月、同社を設立し、シェアハ
ウスの運営を開始。会社のポリ
シーは「シェアから広げる、わ」。
事業内容はシェアハウス運営・
管理、ハウスシェアのサポートや
新規事業立ち上げ支援、東京
と関西を中心に29軒のシェア
ハウスを展開し、全国にシェアカ
ルチャーを広めようとして
いる。

ながせ やすこ

専業主婦。結婚を
機に入居した築46

年の賃貸住宅でDIYに目覚める。
2010年雑誌「私のカントリー」で
心豊かな暮らし大賞“DIY賞”を受
賞。自宅のDIYをブログで紹介する
と、共感するファンが急増。URの
賃貸住宅のモデルルームのDIYを
プロデュース。安くて早くてずっと楽
しめる家づくりをめざし、子育
てをしながらDIYを奮闘中。

くめ まり

もう一つの豊かな暮らし つくる住まい つながる住まい
パネリスト: 川幡 祐子氏、永瀬 泰子氏、久米 真理氏　コーディネーター: 馬場 正尊氏

第2部 パネルディスカッション

　
川幡　大阪市住宅供給公社（以下、
住まい公社）は、市内にある約6000戸
の賃貸住宅を運営・管理しています。
全国の空家率は14％ですが、大阪は
17％とやや多く、リノベーションには空き
家対策としての一面があります。住まい
公社の名前を知らない人が４割ほどい
ますので、知名度を上げるリブランディ
ング対策としても位置づけています。
　馬場さんと組んで、空室の多い団地
の一つ「コーシャハイツ港」（港区）をリ
ノベーションしました。95年管理開始、
大阪港駅から徒歩２分、82戸の団地で
す。上層部の住戸からは、港大橋や海
に沈む夕日の景色が美しいのですが、

眺望が生かされた間取りではありませんでした。部屋が小さく仕
切られ、住戸の面積が60㎡もあるのに広く見えない。そこで間仕
切りを取り去って１LDKにして、家具のようなＬ字壁をつくって住
みやすく変えました。
居住者が色を塗ってもいいし棚を付けてもいい“カスタマイズ

できる壁”を設置、壁のクロスを取りのぞいてコンクリートをむき出
しにし、床には無垢の板を貼りました。こんな住まいづくりは初め
てで、ドキドキしながら９戸をリノベーションしたところ、半年で入
居者が決まり、今年は２週間で埋まるほどです。
内覧者に聞くと、「景色がいい」60.5％、「カスタマイズできる壁

がいい」34.9％、「広さ」32.6％、「無垢の床」32.6％と、概ねこちら
が意図したことを評価していただきました。ほかにも、北欧風の
デザインにした「アクセントウォールプラン」、住戸の真ん中にロの
字のスペースがある「フリーボックスプラン」などがあります。最初
は、この空間をうまく住みこなす人がいるだろうかと思ったのに、
蓋を開けてみたらとても人気です。
今年度からは企画事業課の建築スタッフで、「アールのある

壁プラン」「ブックシェルフのあるプラン」を企画しました。住宅の
内部だけでなく、住む地域の良さもアピールしていこうと、大阪港
の赤レンガ倉庫や近代建築、渡し船を紹介したり、自転車ツ
アー、トークショー、DIYのレクチャーなどを実施して、多角的に
発信を続けています。

永瀬　共同生活を通してお互いに影響し合い成長する住形
態を、私たちはシェアハウスのコンセプトとしています。私は７年
半前からシェアハウスの運営を始めました。１軒あたり５LDKか

ら９LDKの戸建てを想定し、一人１室のプライベートスペースと、
広いリビングルームやウッドデッキなど一人暮らしではなかなか
手に入らない共用スペースを共有します。
これまで29軒のシェアハウスを手がけ、主に20代、30代の社
会人が住んでいます。教師やキャビンアテンダント、エンジニア、
漫画家…など職種はいろいろ。私自身もシェアハウスに住んで
います。住人同士の交流があり、住環境もよく、ここで暮らしてい
ると生きる活力が湧き、お互いが影響しあいながら成長すること
ができると実感します。
シェアと切り売りとは違います。シェアには、人と人とのつながり
やコミュニケーションがあり、生活をシェアしていると互いに共通
認識があります。
東京のシェアハウスに住んでいた建築家の学生が起業をし

て、別のシェアハウスをつくったこともあります。エコの視点でリノ
ベーションし、古い窓ガラスをテーブルの天板にしたり、不要な柱
をテーブルの足にしたりして活用しました。こんな家にはエコマイ
ンドな住人が集まってきて、暮らし方はさらに見直されました。
東日本大地震の際にはお隣のお年寄り宅に安否確認に行っ

て喜ばれ、交流が生まれてきました。
あるシェアハウスでは、大家さんのお

じいさんが庭の手入れをされているの
ですが、彼の95歳の誕生日に住民たち
がパーティを企画しました。単に大家と
店子の関係でなく、大家さんと対話が
生まれている事例です。
関西で最初に開いた緑橋（東成区）

のシェアハウスは、老朽化した長屋を
12年４月に７LDKに改装しました。つく
る過程も地域にシェアしたことで、いろ
いろな輪が広がっていきました。町家
再生のワークショップを開いたり、地域
の文化祭に参加させてもらったりしな
がら、暮らしを通してシェアハウスを広
げる活動を自然体で行っています。

久米　結婚を機に住み替えた賃貸住宅は築45年。古ぼけてい
て、ちっともワクワクしませんでした。自分に与えられた今の状況
を何とか楽しめないだろうかと、見よう見まねでDIYを始めまし
た。床にクッションフロアを敷いたり、キッチンカウンターをつくった
り、玄関扉を開けてすぐの和室にドアを付けたり、３年半かけて
今の家になりました。その間、失敗の連続でしたが、失敗する以
上につくり出す喜びが勝っていました。
賃貸住宅は退去する時に原状回復をする義務があり、できる

ことには限界があります。77万戸の賃貸住宅を抱える日本最大

の家主、URさんが原状回復を免除し、
リノベーションを認めたのはまさに革
命。私はモデルルームのプロデュースを
担当させていただきました。従来ならば
できないのですが、和室の押入れの中
板を外し、ペンキを塗ったり板を貼った
りしてアトリエ空間をつくり、家族のマル
チスペースを提案しました。
キッチン横のスペースにブリックタイル

を貼ってカフェのような空間にしたり、キッ
チンの天板にタイルを貼って明るくした
り、北側の暗い和室の窓に温かい印象
の窓枠を付けたり、玄関の三和土にレン
ガを敷いて外国の路地風にしたり。大工
仕事というより手軽にできる工作仕事という感じで進めました。
このURのモデルルームは、手軽に買える材料を使って18日間
で完成しました。ネットで購入すると重いものを玄関まで運んでも
らえますし、ホームセンターで建材などを買えば欲しいサイズに
切って売ってくれます。女性にとってもDIYがしやすい時代です。
古い家をリノベーションして新たな表情につくり替えるのはス

テキです。料理をつくったり服を着替えたりするように、壁の色を
気分で変えるのもいい。DIYは安価なので家計にも響きません。
多少曲がっていても、それはわが家の味。手づくりの良さ、温か
さがDIYの魅力で、家の変化を家族みんなで喜んでいるうち
に、家族との絆を強めてくれるようにも思います。

川幡　緑橋のシェアハウスのオープニングで、永瀬さんが一生懸
命料理をつくり、これから入居する人とお話されている光景が印象
的でした。ハウス内のコミュニティづくり、どう工夫されていますか。
永瀬　きちんとビジネス提案をしなくても、普段の暮らしの中から
意思の疎通ができているので、自然に輪ができて影響し合って
いけますね。
馬場　シェアハウスでの喧嘩やルールづくりについては？
永瀬　喧嘩もしますが、喧嘩を悪いことと思っていません。いろ
いろな人がいることで、いろいろな価値観に気づき、他人との距
離もわかるようになり、それが一人ひとりの成長につながればい
い。29軒あるシェアハウスでは、住民同士がゴミ出しや掃除当番
などもそれぞれ話し合って決めています。

馬場　久米さんがDIYをする時のスタイルは？
久米　汚れてもいいように「つなぎ」を着ています。のこぎりがあ
れば何でもできますし、道具は100円均一店で調達してもいい。
ホームセンターの工作室を使えば木の粉やペンキで家が汚れる
こともないし、道具も貸してもらえます。DIYの80％が失敗経験な
のですが、それもおもしろいと思います。壁紙だって、剥がせる
糊があるのでどんどんトライできます。
川幡　住まい公社が実施しているDIY教室では、簡単に始め

られる情報を提供しているのですが、久米さんのように「失敗を
恐れない」若い人なんてそんなにいないですよ。最近では、ネット
でもDIY商品が探しやすいし、久米さんのようにDIYの成果を
ブログで報告している例も参考にできますね。一方、馬場さんの
リノベーションを見るたびに、素敵でため息がでるんです。どこか
らインスピレーションが湧くのですか。
馬場　まず、現地に行くのが楽しい。スケルトンになった風景を
想像し、建材を剥がしながら、地肌の意外な表情を発見したり、
古い建物と対話したり。同時にたくさんのことについて、パズルの
ように考えていきます。問題を楽しみ、パズルが解けるとうれしい。
永瀬　磨けば光る物件か、ダメな物件か、どこで見極めるので
すか。
馬場　まず建築基準法に合致しなければ。設備の刷新や構造
補強にお金がかかりすぎる場合は、新築の方がいいということ
に。少しのアイデアを生かすと、大化けするような物件をポテン
シャル物件と言っていますが、それ自体を探すことが重要な
仕事だと思っています。

久米　賃貸住宅では、原状回復を前提にDIYをしているので
限界があります。建築士ではないので大掛かりなことはできま
せん。最大限どこまで変えられるかいつも試行錯誤です。
永瀬　シェアハウスは、大家さんとの契約が１軒１軒特殊で、
リノベーションプランを出して交渉します。初めての大家さんはと
ても不安がられます。完成したら一度見に来てください、だめ
だったら原状に戻しますと交渉。これは自信があるから言える
ことですけど。
川幡　カスタマイズできる壁のプラン、木造の壁の部分のみ
手を入れていいと制限しました。例えば特殊な壁紙にしていて
次の借り手がつかないかもしれないと逡巡したからです。公的
な団体が賃貸のリノベーションにトライアルしたことには意義が
あると思っています。
馬場　永瀬さんの話からは、シェアという概念がこれから家の中
から地域へ展開されていくと印象を受けました。久米さんのDIYも
今は家の中だけど、団地の足下、パブリック空間に広がっていくか
もしれないですね。今、街のパブリック空間にコミットすることはなか
なかできません。私たちもあらかじめ諦めてしまいがち。住まいの先
に、公共空間へ、街へと、新しい価値が広がっていくといいですね。

た た き

暮らしと価値観をシェアする

公的な団体がリノベーションに挑戦

DIYでつくる喜びと家族の絆づくり

住み手の意思が良質なコミュニティに

失敗を恐れずにチャレンジ

さまざまな制約と新しい価値の創造

平成25年度 大阪市立住まい情報センターシンポジウム「リノベーション住宅って? シェア住宅って? 自分らしい、おしゃれな暮らし、はじまっています」

回復を免除し、 られる情報を提供しているのですが、久米さんのように「失敗を

平平平成2平成2平平成2平成2平成2平平成2平成2平成2平成2成平成2平成2平成2平成2平成2平成平成2平成2平成2平成2平平平平平平平平平平平平平平平平平 年度5年度5年度5年度年度5年度5年度年度5年度5年度5年度年度5年度5年度5年度5年度5年度年度年年年年年年年年年年年年年  大大大大大大大大大 大大阪大阪 大阪 大大 大 大大阪大阪大大大阪大阪大阪大阪 大 大 大 大大阪 大大 市立住市立住市立住市立住市市立住住住市立市立住市立住市立住立住市立住市立住市立住市立住市立住市立住まいまい情まい情まい情まい情まい情まい情まい情まいまい情いい情いいいいまい情まい情まい情まい情まい情まい情まい情まい情まい情い 報セン報セン報セン報セン報セン報セン報セン報センセンセンセンセンセンセンセンセンセンセンセン報セン報セン報センセン報セン報センセンンンンンンンンンンターシターシターシターシターシターシターシターシターシターシターシターシターシターシターシターターシターシターターターーターシターシターシターシターシターシターシターシターシーーターターシターシターシターシーシターシターシターシターシタ ンポジンポジンポジポンポジンポジンポジンポジンポジンポジンポジンポジンポジンポジンポジンポジンポジンポジンポジンポジンポジンポジンポジンポジンポジンポジンポジン ジジウムウムウムウムウムウムウムウムウムウムムムムウムウムウムムムムムムムウムウムウムウムウムウムウムウムウムウムウムムムウムムムムムムムム「「「「「「「「「「「「「「「「「「「「「「「「「「「「「「「リノベリノベリノベリノベリノベリノベリノベリノベリノベノベノベノベノベノベノベノベノベリノベリノベノベノベノベノベリノベノベノベリノベリノベリノベリノベノベノベノベノベリノベリノベリノベリノベベノノベノベノベリノベノベリノベノベノベベーショーショーショーーーーーーーシーショーショーショーショーショーショーシーシーシーショーショーショーショーシーーーショーショーショーショーショーショーシシーショーーーショーショーショーショーション住宅ンンンンン住宅ン住宅ン住宅ン住宅ン住宅ン住宅ン住宅ン住宅ン住宅ン住宅ン住宅ン住宅ン住ンン住ン住宅ン住宅ン住宅ン住ン住宅ン住宅ン住宅ン住宅ン住宅ン住宅宅って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?て?って?てって?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?て??? シ シェ シェシェ シェ シェシェシェシェ シ シェシェ シェ シェ シェ シェシェシェ シェ シェ シェ シェ シェシェ シェシシェシェシェシシェシェ シェシ    アア住宅ア住宅ア住宅ア住宅ア住宅ア住宅ア住宅ア住宅ア住宅ア住宅ア住宅ア住宅ア住宅ア住宅アアア住宅ア住宅ア住宅ア住宅ア住宅住宅ア住宅ア住宅ア住宅ア住宅ア住宅ア住宅アアアアアアアアアアアアアアア ってって?って?って?って?って?って?ってって?って?てって?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?って?てて??て  自分ら自分ら自分ら自分ら自分ら自分ら自分ら自分ら自分ら自分ら自分ら自分ら分分ら分分分分ら分分分自分ら自分ら自分ら自分ら自分ら自分ら分自分らららしい、しい、しい、しい、しい、しい、しい、しいしいしいしいしい、しい、しいしい、しい、しい、しいしいしい、しい、しい、しいしいしい、しい、しい、しい、しい、しいしいしい、しいしいしい、しい、しい、しいしいしい、しい、しい、しい、しいい、し おしゃおしゃおしゃおしゃおしゃおしゃおしゃおしゃおしおしゃおしゃおしゃおしゃおしゃしゃしゃしゃしゃししゃしゃしゃしゃしゃおしゃおしゃおしゃおしゃおしゃおしゃしゃしゃししゃしゃしゃしゃおしゃおしゃおしゃしゃおしゃおしゃしゃしゃれなれなれなれな暮れな暮れなれなれれなれなれな暮れな暮れな暮れな暮れなれなれな暮れな暮れな暮れな暮れなれなれな暮れな暮なれな暮れな暮らし、らし、らし、らし、らし、らし、らし、らし、らし、らし、らし、らし、し、し、ししししししししらし、らし、らし、らし、らし、しらし、しらし、らし、らし、らししししし、し、しししらし、し、はじまはじまはじまはじまはじまはじまはじまはじまはじまはじまはじまはじまはじまじまはじまはじまじまはじまはじまはじまははじまはじまはじまはじまはじまはじまっていってってってっていっっていっていっていっていてっていっていっていっていっていっていっていていっていっていっていっていっていっていっていていっていっていっていっていっていっていっていていっていっていっていっていっていて ままままままままままままままままままますすすすすすすすすすすすすすすすすすすすすすすすすす」」」」」」」」」」」」」」」」」」」」」」」」すすすすすすすすすすすすすすすすすすすすすすすすす平成25年度 大阪市立住まい情報センターシンポジウム「リノベーション住宅って? シェア住宅って? 自分らしい、おしゃれな暮らし、はじまっています」
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第3回「中長期にまたがる課題に対処する」

４回連載「いまどきのマンション管理」

修繕委員会の設置を

コンサルタントを利用する

総会で決議して修繕の実施へ

駐車場も長期的な視点で

造園専門家の知恵を活用する

1
2
3
4
5

４回連載

「いまどきのマンション管理」
第3回 中長期にまたがる課題に対処する

（次回予告「４回連載 いまどきのマンション管理」
第4回 ワンランクアップのマンションの管理）

分譲マンションでは、鉄部や外壁の塗装、屋根の防水工
事、共用設備の更新など、数年に一度の大規模な修繕も実
施しなくてはなりません。大規模な工事になるほど多額の費用
がかかります。そこで管理組合は、管理会社やコンサルタント
に相談しながら、長期修繕計画と資金計画を組みます。計画
的に修繕費を徴収し、修繕積立金の見直しや一時徴収も必
要に応じて検討します。
一般的に管理組合の理事たちは、１年から２年で交替するた

め、大規模修繕のように長期にまたがったプロジェクトには、専
門の委員会をつくって対処するのが合理的です。ただし、修繕
委員会はあくまでも理事会への諮問組織。委員会に何をしても
らうか、委員の数、任期、予算などは細則で決めておきます。
修繕委員会は大規模修繕が終了したら、ひとまず解散しま

すが、保証期間内は点検業務などがあります。その際に協力し
てもらえるよう、事前に取り決めておくとよいでしょう。

大規模修繕の調査診断や修繕設計、工事監理などを１社に任
せる責任施工方式もありますが、より正確でフェアに進めるために、
施工会社と管理組合の間に、第三者である設計監理者が入り、管
理組合の立場にたって技術支援をしてもらう方式が有効です。設
計監理者には、設計事務所や一級建築士事務所などが適切で
す。設計監理料が発生しますが、コンサルタントを活用して一緒に
勉強しながら、管理の主体としての力をつけていきましょう。

大規模修繕の施工会社を決めるには、複数の業者から見積
書をとり、費用や提案内容を確かめて決める「見積り合わせ（相
見積り）」を行います。その際には、資本金やこれまでの分譲マン
ションにおける修繕実績、経営事項審査結果、近年３年ほどの
決算書類も出してもらい、会社のアウトラインを知ります。
書類審査で数社に絞ったら、各社をヒアリングしながら最終

候補業者を決定します。それを理事会においてきちんとチェック

した上で、総会で区分所有者に十分な説明を。大規模修繕
は、理事会だけで決めて実施するのではなく、まず総会で議題
にあげ、総会で可決してから実施に向かいます。

駐車場内での事故や車上狙いを防ぐために、駐車場の安
全性確保は中長期にわたる課題の一つ。照明の位置や明る
さ、防犯装置、夜間の見回りなど時々見直しましょう。
利用者が支払う駐車場代は管理組合の収入となり、将来の大

規模修繕費などの一部に充当できるようにルールにしておきましょ
う。いわば将来の出費に備えた貯金ともいえます。竣工時に駐車場
代が無料の物件もありますが、管理組合の資金確保の点ではデメ
リット。総会で議題にあげ、適切な費用徴収を検討しましょう。
かつては駐車場不足が問題となりましたが、最近は高齢の

ため車を手放したり、レンタカーやカーシェアリングを利用した
り、マイカーを持たないライフスタイルも増えています。それらも
考慮した上で駐車場の維持管理を考えます。

敷地内の植栽は歩行者や自転車に踏まれて傷んだり枯れたり
してきます。大きくなりすぎて住戸への採光を悪くしたり、葉が茂り
すぎて通風が悪くなると虫の発生や鳥の営巣が進み、害虫やフン
害が生じます。最近では、緑豊かな環境を強調するあまり、樹木が
過剰に植えられる場合や適地適木でない場合も。
管理組合は、造園コンサルタントや造園会社など専門家に相

談し、現状を調査してもらい、年間維持管理計画書や見積書、必
要に応じて改善提案をしてもらいましょう。植栽のメンテナンス費
は概ね年月を経るほど高くなりますが、単年度で考えず、中長期で
考えて内容とコストのバランスを考えます。これからは、建物と植栽
を一体として考えることが大切です。
植栽の専門委員会やグリーンクラブをつくって、花壇の植え替

えや水まきをしてもらうのも住民参加という点で大切ですが、植栽
の手入れは案外重労働なので、長く続けられるよう工夫しましょう。

●修繕委員会の設置を

●コンサルタントを利用する

●総会で決議して修繕の実施へ

●駐車場も長期的な視点で

●造園専門家の知恵を活用する

マンションの建物や設備も人間と同様、年月を経れば劣化します。
また、ライフスタイルや社会環境の変化に応じて、竣工時とは異なる管理上の課題があがってくることも。
マンションに住み続ける中で、中長期にまたがった課題にはどう対処していけばいいのか、
大規模修繕、駐車場、植栽に焦点をあてて考えてみます。
（協力：大阪市立住まい情報センターマンション管理相談員 宇都宮忠氏）

昭和の日曜日
～家族旅行・百貨店・映画～
家族で出かけた…友人と遊んだ…待ち遠しかっ
た昭和の日曜日を旅行の土産や鉄道グッズ、百
貨店の高級玩具、映画ポスターなどから展観し
ます。

企 画 展 の お 知 ら せ 関 連 事 業

平成26年1月3日（金）～2月14日（金）
大阪くらしの今昔館8階企画展示室

開催期間

会 場

平成26年
1月25日（土）11：00～16：00頃
     26日（日）11：00～14：00頃

日 時

映画の看板絵師による
制作実演
看板絵師の北村勝英氏による大阪にちな
んだ映画看板の制作実演。

くらしの
今昔館

大阪

旅行のお土産と言ったら何を思い浮か

べるでしょうか?お菓子や置物、最近はご当

地の名産物に扮したキャラクターのストラッ

プなど様々に工夫が凝らされています。一

方でかつてお土産に欠かせないものであっ

たはずなのに、現在見かけないものがありま

す。例えば「ペナント」です。私はペナント全

盛期を知らない世代でありますが、なぜかこ

の謎のお土産に心ひかれるものがあります。

ペナントは長い三角形の旗のようなもの

で、観光地の地名と絵が描かれています。

謎と表現したのは、ペナントは旗のような形

状をしていますが、旗ではありません。棒も

ついておらず、片面印刷のため主に壁に

貼って飾ります。何のためにあるのか、なぜ

あの形なのかは謎に包まれています。どこ

が発祥なのかも諸説あるようです。

大阪くらしの今昔館には、毎年小学生が

「昔のくらし」の学習をするため、見学に訪

れます。そのため戦後の昭和など「ちょっと

昔の暮らし」にまつわる道具を収蔵してお

り、中には観光地の名前が入ったこけしや

パンフレットなど旅行土産もあります。それら

を見ていると、旅行と言っても今とは異なる

ものだと感じられます。

旅は古くは伊勢参りなど神社仏閣への

参拝を理由にするものでした。次第に、交通

が発達し、生活にゆとりが生まれるにつれて

楽しみのための旅をするようになります。ペ

ナントが観光地に現れたのは昭和30年頃

のようです。昭和40年代には企業の慰安旅

行が盛んになり、温泉地と温泉旅館が栄

え、昭和45年に大阪で開催された日本万国

博覧会をきっかけに、個人旅行が定着した

と言われています。また、この頃創刊された

ファッション誌に旅行特集が掲載され、雑誌

の名前をもじった「アンノン族」と呼ばれる女

性が観光地に訪れるようになります。当然、

お土産も女性に買ってもらうことを想定され

るようになりました。ペナントはオシャレに敏感

な女性の心をつかむことができたのでしょう

か。また、国鉄が行ったキャンペーン「ディス

カバー・ジャパン」は「日本を発見し、自分自

身を再発見する」をコンセプトに新しい旅の

様相を定着させました。徐々に旅の目的は

「どこへ行く」から「何をする」に変わり、それ

に伴って「行った証」であるペナントは昭和

50年代に姿を消したようです。

昭和時代、私たちは休日を旅行や映画、

ショッピングなど様々な楽しみに興じるよう

になりました。そんなある家族の「昭和の日

曜日」をテーマに大阪くらしの今昔館では

企画展をお正月、1月3日（金）より開催しま

す。もちろんペナントもご用意しております。

どうぞお越しください。

（大阪くらしの今昔館 学芸員 服部 麻衣）
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谷：大阪くらしの今昔館で開催している「子ども落語大会」は
今年で8回目になりました。今日は、この企画の提案者で、
ずっと審査員としてお世話をいただいている、笑福亭學光
さんにお話をお聞きしたいと思います。まず、この企画の始
まりと、第1回の大会の話を聞かせてください。

學光：「子ども落語大会」は、平成18
年に今昔館の企画会議で、私から
「子どもたちを繁昌亭に出してあげ
ませんか」と提案したのが始まりでし
た。その年の9月10日、今昔館には小
学1年生から中学1年までの18名が
集まりました。男の子が15名、女の子
が3名です。演ずるネタは、犬の目・
寿限無・動物園など、落語の定番か

ら小話までおなじみの話が並びました。第1回の審査員は、桂
出丸さん、桂文鹿さん、そして笑福亭學光でした。この中から
10月8日の繁昌亭に出演する子どもたちを選ばなくてはいけま
せん。審査員は悩んだあげく、結局、誰も落とすことなく参加者
全員が繁昌亭に出場することになりました。
谷：平成18年は天満天神繁昌亭がオープンした年でしたね。
學光：そうです。9月にオープンしたばかりでした。天満天神繁
昌亭は上方の落語家にとって長年の夢だったんです。「大阪
で毎日、落語ができる場所、聞ける場所」です。この聖域とも言
える繁昌亭の楽屋に、10月8日、初めて子どもたちが入りまし
た。新しい畳の匂いがする楽屋は、まるで小学校の学芸会の
ようでした。お母さんに「じっとしていなさい」と叱られながら浴
衣に着替えている子、おとなしく扇子をもってそれを眺めてい
る子、舞台のそでに行ったり来たり……と、それはそれは賑や
かでした。
谷：客席には、お父さん、お母さん、おじいちゃん、おばあちゃ
ん、そして親戚はもちろん天満宮にお参りにきた一般のお客さ
んまでたくさん入場してくれましたね。
學光：開演する瞬間、一番緊張したのは私たちスタッフかもし
れませんね。トトロ、ミッキーマウスやオクラホマミキサーの出囃
しにのって、子どもたちは堂 と々登場しました。「鳩が何か落と
したなあ～ ふーん！」「お母ちゃんパンツ破れた！ またか！」……
私たちプロがやるより可愛くて面白いんです。
谷：その時の様子が目に浮かんできますね。第1回の優勝者は

小学校の1年生でしたね。
學光：そうです。第1回の優勝者だった古川冬生くんは、当時、
小学１年でした。繁昌亭ではトリをつとめてくれました。ネタは
「酒の粕」。「顔赤いやろ」「ほんまに、ぽーっとええ色してるやな
いか！ どないしたんや？」「わいな！酒
飲んだんや！……冬生くんは、わずか
2か月前にお父さんと親子寄席に行
き、落語が好きになって覚えたそうで
す。舞台では子どもたち一人ひとり
が輝いて見えました。
谷：審査員のコメントも良かったです。
學光：私のコメントは、「この経験は
受験には役に立たないと思うけど、きっと長い人生には無駄で
ないと思うよ」。そしてもう一人の出丸さんは、「けっしてプロに
ならないでね」。
谷：この第1回の成功を受けて、毎年秋には「子ども落語大
会」が開かれ、今昔館の年中行事になりました。第2回（平成
19年）は参加人数18名、第3回（平成20年）は32名、第4回
（平成21年）は30名、第5回（平成22年）は13名、第６回（平成
23年）は12名、第７回（平成24年）は16名でした。思い出に残
る参加者を紹介してください。
學光：第4回に初参加の田中太
一朗くん（当時小3）は、「おじい
ちゃんが事故で首から下がうご
かなくなった。それで家族が暗く
なったから明るくわらわせようと、
弟と落語を始めました」と言ってく
れました。弟の啓二朗くんとの兄
弟コンビは、「子ども落語大会」だ
けでなく、介護施設への訪問や
東北の災害地へのボランティア活動へとひろがっています。
谷：子どもたちは、どんなきっかけで落語を覚えたのでしょうか？
學光：いろいろとあります。「叔母さんが落語が好きだった影響
で」「ＣＤを聞いていたら好きになった」「落語絵本の読み聞か
せがきっかけで」「落語教室に通いはじめて興味をもちました」
「“ちりとてちん”というNHKの朝ドラを見て」「人前で話せるよ
うになりたかったから」「NHKの“にほんごであそぼ”という番
組で、かろく（柳家花緑）さんが落語をしているのを見て」。

谷：子どもたちの将来の夢は、やはり落語家さんでしょうか？
學光：子どもたちの声を聴くと、やはり落語家志望がたくさんあ
ります。「たくさんの人々に笑ってもらって寿命をのばしてあげ
られる落語家」「米紫さんに入門することです。そして落語家
になれたら子どもたちにやさしくして」「もっとたくさん落語を覚
え、人が笑ってくれる落語をすること。あと、小学校の先生にな
ること」「たくさんの人を笑わせたり、楽しませられる仕事がした
いです」などなど。
谷：上方落語の将来にとっては頼もしい限りですね。
學光：いや、プロにとっては脅威です。現代っ子らしいこんなの
もあります。「アナウンサー……ただしゃべるだけでお金もうけ
ができるから」「女優か声優になって、テレビや舞台で活やくし
たいです。そのために落語を一生けん命して、将来に役立て
たいです」。
谷：ほんとうに現代っ子はしっかりしていますねえ。
學光：しっかりしていると言えば、こんな夢もあります。「米朝師
しょうのような落語家になって人間国宝になる。お金をためて
パン屋さんを作り、買ってくれたお客さんに一席100円で落語
を聞かせてあげる。なぜならパンが好きだから」。これなどは、
落語だけでなく笑わせてくれますね。
谷：ところで、第8回の今年は18名の予選を今昔館で行いまし
た。参加人数は第1回と変わらないんですが、全員が演じるだ
けで4時間もかかりました。
學光：最初の頃は小話も多かったのですが、今年は、みんな
本格的な落語を演じてく
れました。出演者の実力
も拮抗していて、入賞者
は紙一重の差でした。優
勝は植田崇太くん（小
4）、2位は津村航くん（中
1）、3位は疋田りらさん
（年長）、そして審査員

賞として學光賞（今西直哉くん〈小1〉）、伯枝賞（内藤彩華さ
ん〈小4〉）、あさ吉賞（三井悠馬くん〈小6〉）
谷：今昔館館長賞の荒木めりんさん（中2）は英語落語でし
た。今昔館も国際化して最近は外国人の来館者が増えてい
るので、ぜひとも外国語の落語大会も開きたいですね。
學光：そうなると審査員の人選がたいへんですね。

谷：プロの落語家さんから見て、今昔館の「子ども落語大会」
の感想はいかがですか？
學光：子どもたちは凄い！ 面白い！ 上手い！ 感動で涙が出る！
子どもたちにはかなわんな～……。
谷：お客さんの感想も同じでしょうね。子ども落語大会は来年
度以降もずっと続けて、天神橋商店街の「ミナミの繁昌亭、キタ
の今昔館」と言われるのが、今昔館館長としての私の夢です。
學光：子ども落語大会の会場を提供していただいている天満
天神繁昌亭の恩田雅和支配人からこんなメッセージをいただ
きました。「実際に演じたり、またお友だちの高座を聞いたりし
て、いつも落語に親しんでくれて、どうもありがとう。どうぞこれ
からも友だちのようにして、落語とお付き合いを続けてくださ
い。そして、たまにはお父さん、お母さんも誘って、繁昌亭昼席
にも足を運んでね」
谷：學光さん、恩田さん、これからもよろしくお願いします。

笑福亭 學光さん

古川 冬生くん（第1回優勝者）

田中 太一朗くん（右/第6回優勝者）
啓二朗くん（左/第4回優勝者）

第3回大会（今昔館）

第8回大会出場者（今昔館）

第2回子ども落語大会（繁昌亭）

子どもたちにはかなわんな～
落語家：笑福亭 學光　聞き手：谷 直樹（大阪くらしの今昔館館長）

―子ども落語大会の8年を語る―

凄い！ 面白い！ 上手い
！
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〒530‐0041 大阪市北区天神橋6丁目4‐20（住まい情報センター8階受付）　　 06‐6242‐1170　　   06‐6354‐8601　　   http://konjyakukan.com/

開館時間 10：00～17：00（入館は16：30まで）

休 館 日

火曜日（祝日の場合は翌日）、祝日の翌日（日曜日、月曜日の場合を除く）、
第3月曜日（祝日、振替休日の場合はその週の水曜日）、年末年始

入 館 料

一　般 600円／団体 500円（20人以上）
高・大生 300円／団体 200円（20人以上）
※中学生以下、障がい者手帳を持参の方、市内在住の65歳以上無料（要証明書提示）
※企画展示の観覧料は別途必要です。

交通機関
●地下鉄谷町線・堺筋線、阪急電鉄「天神橋筋六丁目」駅3号出口より直結
●JR大阪環状線「天満」駅から北へ徒歩7分

TEL FAX URL

1月～3月の
休館日

1／1～2、7、14、20、21、28　2／4、12、17、18、25
3／4、11、17～19、25

9階 なにわ町家の歳時記
江戸時代の大坂の町並みを実物大で再現。
大通りには、風呂屋や本屋、薬屋などが並び、
ひときわ高い火の見櫓も。路地を抜けると裏長
屋の庶民の生活をかいま見ることもできます。

8階 モダン大阪
パノラマ遊覧

近代大阪の代表的な
住まいと暮らしを模型
や資料で再現。

充実した常設展示や楽しいイベントまで、
盛りだくさんな内容でお楽しみください。
※常設展の観覧料が必要です。予告なく変更することがあります。
事前にお確かめください。

※定員があるイベントは8階受付で整理券を発行します。
※新年は平成26年1月3日（金）より開館いたします。

●開催日: 毎月 第2日曜日
●時 間:14:00～16:00　

おじゃみ（お手玉）を
作ってみよう

●開催日: お茶会と同日
●時 間: 14:30～15:00　

今昔語り

●開催日: 毎月 第4日曜日
●時 間:14:30～15:00　

絵本で楽しい時間

●開催日: 毎月 第1・3日曜日
●時 間:13:00～16:00　

町の解説 

●開催日: 日曜祝日適時　

南京玉すだれ　　

●開催日: 日曜適時
●時 間:14:30～15:00　 

紙しばい

折り紙で遊ぼう!

●開催日: 偶数月 第3土曜日
●時 間: ①13:30～  ②14:30～
●材料費: 100円
●定 員: 各回20名（当日先着、8階受付で整理券を発行）

折り紙を折ろう

●開催日: 奇数月 第3日曜日　●時 間: 14:00～15:30

鶴のつなぎ折り

●観覧料が必要です。費用の記述のないものは参加無料です。
●茶菓代・材料費は、当日お支払いください。
●日程等、予告なく変更になる場合がありますので予めご了承ください。

ご
案
内

●時 間: 13:30～ ●材料費: 400円
●定 員: 15名（当日先着、8階受付で整理券を発行）
　

鬼のお面作り  1月25日（土）

●時 間:13:30～　●材料費: 200円

版木はがき  2月22日（土）

●時 間:13:30～　●定 員: 1人3回まで
●参加費: 50円
　

型抜き大会  1月5日（日）

●時 間: ①13:30～ ②15:00～
●定 員: 各回10～15名　●参加費: 150円　
●対 象: 小中学生

　

缶詰開け大会  1月19日（日）

Copyright:Kyogoku Hiroshi

曜日

Copyright:Kyogoku HiroshiCopyright:Kyogoku Hiroshi

■季節のしつらい
●正月飾り
　 平成25年 12月25日（水）～
　　　　　　　平成26年 1月13日（月・祝）
●節分飾り
　 平成26年 1月30日（木）～2月3日（月）
●雛飾り
　 平成26年 2月22日（土）～4月3日（木）

●常 設 展

1月11日（土）
出演・演目: 桂 出丸「蔵丁稚」、
 桂 雀太「粗忽長屋」

2月8日（土）
出演: 桂 出丸 他

●時 間: 13：30～15：30
●茶菓代: 300円
　（8階ミュージアムショップにてお茶券を販売）

●定 員: 50名（先着順）
●協 力: 大阪市役所茶道部

町家でお茶会  2月16日（日）、3月9日（日）

江戸時代へタイムスリップ! 大坂の町家で落語を聞いてみ
ませんか。
●時 間: 14：00～15：00

●イベント
町家寄席―落語

●時 間: 14：00～15：00
●出 演: （琴）澤 千左子、邦楽琴座飛天

筝と上方唄の演奏会
1月12日（日） 

澤 千左子

●時 間: 14：00～15：00
●出 演: （舞い方）山村 若禄之、
            山村 若女 他

上方の華と粋－座敷舞
2月1日（土） 

桂 出丸

桂 雀太

●時 間: ①13：30 ②15：30
●対 象: 中学生以下　

町家の豆まき
2月2日（日） 

昔ながらの遊びを中心にして大人
も子どもも楽しめるお祭りを演出し
ます。
●時 間: 13：00～16：00

彼岸の屋台　
3月15日（土）、16日（日） 

今年は代表的な組香（ゲーム）の
ひとつである「小鳥香」を楽しみま
す。たくさんの小鳥の名前の中から
正解を探しましょう。
●時 間: ①13：00 ②15：00
●講 師: 泉山御流 南大阪支部長 
 栖　庵 神垣 裕香
●対 象: 中学生以上、座敷で正座ができる方
●参加費: 500円（入館料別途必要）
●定 員: 各回20名（先着順）
●応 募: 往復ハガキに参加者の住所、氏名（ふりがな）、年
齢、性別、電話番号（連絡先）、希望の回（①または②）を記
入してお申し込ください。
〒530-0041 大阪市北区天神橋6-4-20 大阪くらしの今昔
館「香道」係 ※いただいた個人情報は目的以外に使用いたしません。
●応募期間: 2月16日（日）～3月16日（日）
 （ただし、定員になり次第締め切ります。）

日本の伝統文化・香道　
3月23日（日）

事前
申込

今昔館に初もうで －お正月のむかし遊び－
1月3日（金）～6日（月）※期間中、着物でご来館の方は入館料無料

●ワークショップ

お正月のむかし遊び 書初め

●大人も子どもも楽しめる懐かしいお正月遊び（羽根つ
き、双六、福笑い、百人一首）

●書初め 13：30～16：00 ※紙・墨・筆など不要、参加無料
●1月3日（金）だけのお楽しみ
甘酒御接待（先着200名）
折り紙（13：30～材料がなくなり次第終了、材料費：100円）、
南京玉すだれ（午後適時開催）

●1月3日（金）・4日（土）・5日（日）だけのお楽しみ
あてもの（中学生以下/当日先着各日100名）、
おみくじ（10：00～16：30）

ハンカチを染めてみよう  3月29日（土）
●材料費: 400円

和とじの本を作ろう  3月30日（日）
●材料費: 400円

●時 間: ①13：30  ②15：00
●定 員: 各回15名
 （当日先着/8階受付で整理券を発行）　

春休みは今昔館で遊ぼう

ひな祭りを祝おう 
●時 間: ①13：00  ②14：30

ひしもちを作ろう 
●時 間: ①13：30  ②15：00

●対 象: 中学生以下
●定 員: 各回20名
 （当日先着/8階受付で整理券を発行）　

今昔館のひな祭り  3月2日（日）

ホール・研修室・企画展示室
大阪市立住まい情報センター TEL 06-6242-1160

イベントのお申し込み・お問い合わせは

※1月～3月の休館日は本誌裏面をご参照ください。
※大阪くらしの今昔館と休館日が異なります（左のページをご参照ください）。

〒530‐0041 大阪市北区天神橋6丁目4‐20
住まい情報センター4F 住情報プラザ
　　06-6242-1160　　   06-6354-8601
　　http://www.sumai.city.osaka.jp/
■開館時間 平日・土曜 9:00～19:00／日曜・祝日 10:00～17:00
■休 館 日 火曜日（祝日の場合は翌日）、
 祝日の翌日（日曜日、月曜日の場合を除く）
 年末年始（12月29日～2014年1月3日）

TEL

URL

FAX

ホール・研修室・企画展示室の貸し出しをしています

住まいに関するさまざまな催しを開催している
住まい情報センターのホールや研修室、そして
大阪くらしの今昔館企画展示室。講演会や
サークル活動など多目的にご利用いただけます。 3階ホール

企画展示室

■お問い合わせ・ご予約

1 主催イベント、     タイアップイベントの
参加申し込み方法

2

●下記ホームページから参加申し込みができます。

●携帯電話からも参加申し込みができます。
●ホームページ・携帯電話での申し込みは開催
日の約2ヵ月前からになります。

●ハガキまたはファックスでも参加申し込みができ
ます。記入事項を明記し、下記の住所、ファック
ス番号へお申し込みください。

●お申し込みにあたっていただいた個人情報は、主催者（大阪
市立住まい情報センター、共催団体）が保管し、利用状況統
計基礎データおよび今後のイベントのお知らせ等に利用させ
ていただく場合があります。
●先着順セミナーで手話希望の申込締切は開催2週間前です。
【注意】平成25年度より、一部のイベントを除き、参加証の発送
はありません。「先着順」のイベントにお申し込みいただいた場合
は、直接会場にお越しください。「抽選」の場合に限り、ハガキか
Eメールで当否をお知らせします。

記入事項: イベント名、住所、氏名（ふりがな）、年齢、参加希
望日、電話番号、手話希望の有無、個別相談希望の有無

住まい・まちづくり・ネット

▲ http://www.sumai-machi-net.com/

「整理収納で知ろう モノの適正量！」
～消費税が上がるからって
　　　日用品買いだめ！！ホントにお得なの？～

■タイアップセミナー

「マンションを高齢者にとって
　　魅力ある住まいにするために」
～考えるのは今でしょ！ 10年先、20年先、30年先を見越したマンション管理～

■タイアップセミナー

キッズデザイン
「親子でつくるわたしの“あかり”」

■タイアップセミナー

おひとりさま幸齢学セミナー “住まい”編　
「老後の住まい選びに失敗しないために」

■タイアップセミナー

住まい情報センター
タイアップイベント2

住まい情報センターと住まい・まちづくりの専門家
団体等が共催するセミナー・イベントです。

下記の申込先へお申し込みください（特
記以外参加費は無料、要事前申し込み。
先着順の場合は、定員になり次第締切。
抽選の場合は、締切後も定員に満たない
場合は引き続き募集します。）

3回連続講座

②「第2回 大大阪－都市の時代・観光の時代」
③「第3回 大阪コミュニティ･ツーリズム」
●日 時: ②1月26日（日）  ③2月16日（日）
 14:00～15:30
●会 場: ３階ホール
●講 師: ②中嶋 節子（京都大学大学院人間環境学研究科准教授）
 ③茶谷 幸治（イベント、ツーリズムプロデューサー）
●定 員: 100名（先着順）

「大阪と観光」～旅から見た大阪の生活～
■住まいの大阪学

2回連続講座

「縁（en）chanté・歴史あるレトロなまちと人をつなぐ」
～ひらのからはじめまして・出会いの環濠まちあるき～

■まち歩き

その他
住まい関連イベント3

申込方法は各主催者へお尋ねください。

■大阪市マンション管理支援機構セミナー

「マンション管理組合交流会」 
●日 時: 3月2日（日）   13：30～16：30
●会 場: ３階ホール
●定 員: 30名
●申込締切: 2月19日（水）

「マンション管理組合相談会」 
●日 時: 2月23日（日）   13:00～16:00
●会 場: ４階住情報プラザ　
●定 員: １２組（1組45分／法律6組・管理一般3組・技術3組）
●申込締切: 2月12日（水）
●問合わせ: 大阪市マンション管理支援機構
               （TEL:06-4801-8232）

「お家のエネルギー再発見！」
～ＨＯＴ（ホッと）する暮らし（今昔館見学付）～ 

■（一財）環境事業協会セミナー

●日 時: 3月8日（土） セミナー：13：30～14:45
 今昔館見学：15:00～16：00
●会 場: 5階研修室
●講 師: 志波 徹（大阪ガス（株）エネルギー･文化研究所 主席研究員）
●定 員: 50名（申込多数の場合は抽選）
●申込締切: 2月22日（土）
●問合わせ: （一財）環境事業協会 （TEL:06-6121-6407）

住まい情報センター
主催イベント1

住まい情報センターが主催するセミナー・イベント
です。

●日 時: 1月25日（土）   13：30～15：30
●会 場: ３階ホール
●講 師: 和田 曜（近畿税理士会会員 天王寺支部所属）
●定 員: 100名（先着順）
●個別相談会: １５：４０～１６：４０
                    定員４組（１組30分/※要申込、当日抽選）

「住まいの税金」～Let’s確定申告～
■住まいのなるほどセミナー

●日 時: 2月14日（金）   14：00～15：30
●会 場: ３階ホール
●講 師: 大阪法務局民事行政部不動産登記部門職員
●定 員: 100名（先着順）

知っておきたい！ 「住まいの相続」
～土地建物の相続登記手続き～

■住まいのなるほどセミナー
●日 時: 2月8日（土）
 13：30～16：30　
●会 場: ３階ホール
●講 師: （公社）日本インテリア
 デザイナー協会
 西日本エリア
●定 員: 25名
（申込多数の場合は抽選）
●団 体: （公社）日本インテリアデザイナー協会 西日本エリア
●申込締切: 1月25日（土）

●日 時: 2月21日（金）   14：00～16：00　　
●会 場: ３階ホール
●ファシリテーター: 殿村 美知子（プランナー）
                 井川 京子（高齢社会検定認定者）
●定 員: 50名（申込多数の場合は抽選）
●団 体: NIS 第３の人生
●申込締切: 2月7日（金）

●日 時: 2月2日（日）   14：00～16：00　
●会 場: ３階ホール
●講 師: 金城 貞美（整理収納アドバイザー）
●定 員: 100名（申込多数の場合は抽選）
●団 体: 整理収納サービスネット
●申込締切: 1月19日（日）

●日 時: 2月22日（土）   13：30～16：00
●会 場: ３階ホール
●講 師: 檜谷 美恵子（京都府立大学大学院生命環境科学研究科教授）
            宮崎 雅司、乾井 哲、大槻 博司
                  （NPO法人集合住宅維持管理機構主任専門委員・一級建築士）
●定 員: 100名（先着順）
●個別相談会：定員10組（１組30分/※要申込、当日抽選）
●団 体: NPO法人集合住宅維持管理機構

①1月19日（日） 「部屋探しから契約までのチェックポイント」
②2月  1日（土） 「引っ越し準備から退去・入居まで」
●時 間: 14：00～16：00
●会 場: ３階ホール
●講 師: ①鶴見 佳子（住宅ジャーナリスト）
 ②　井 善寛（大阪市消費者センター）
●定 員: 100名（先着順）

「必勝！ 引っ越し術」
■住まいのなるほどセミナー

●日 時: 3月21日（金・祝）
 13:00～16:30
●場 所: 大阪市平野区
●参加費: 2,000円
 （一人につき）
●定 員: 30名
 （申込多数の場合は抽選）
●申込締切: 3月7日（金）

①3月  1日（土）「はじめての資金計画」
②3月15日（土）「資金調達と名義」
●時 間: 13：30～15：30　●会 場: 3階ホール
●講 師: NPO法人日本FP協会大阪支部
●定 員: 100名（先着順）
●個別相談会：定員4組（1組30分/※要申込、当日抽選）

「住まいの資金計画」
■住まいのなるほどセミナー
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条
件

身体障がい者
手帳

精神障がい者
保健福祉手帳

療育手帳
(認定カード含む) 戦傷病者手帳住宅の種類

単身用
世帯用（注）

特別設計住宅
ケア付住宅（※）（注）

上記のとおり
居住者が居宅において常時の介護を受けることにより自立した生活ができること。

１級～４級
１～３級
１・２級

Ａ，Ｂ１，Ｂ２
Ａ，Ｂ１

恩給法別表の特別項
症～第６項症、又は
第１款症

 公的賃貸住宅を借りたい方へ
市営住宅テレホンサービス（テープ） TEL 6263-2601

市営住宅（公営住宅）
住宅に困っておられる所得の低い方々向けの賃貸住宅です。
●定期募集
 募集時期 7月募集： 平成25年7月4日（木）～7月18日（木）［終了］
  2月募集： 平成26年2月5日（水）～2月19日（水）
 居住条件 現に大阪市内に居住している方（一部、市内勤務の方も申し込み可能）
 収入条件 一般世帯 158,000円以下
 （月額所得額） 高齢者・障がい者世帯等 259,000円以下
※新婚・子育て・単身者・一般世帯等、ご家族の状況等により、申込資格が設定されています。
●随時募集
定期募集等において、応募者が募集戸数に満たなかった住宅等について、先着
順で随時受付を行っている住宅があります。申込資格は、現に大阪市内に居住
している方で、収入条件は上記と同様です。

 お問い合わせ 大阪市住まい公社 住宅管理部 管理課 募集担当
 TEL 6882-7024　FAX 6882-7021

中堅層向け住宅
公営住宅の収入基準を超えている方など、中堅層向けの賃貸住宅です。
●大阪市が管理している住宅
市営すまいりんぐ（子育て応援型）・市営すまいりんぐ・市営特定賃貸住宅・
市営再開発住宅（地域リロケーション住宅）

 収入条件（月額所得額）  158,000円以上（※123,000円）～487,000円以下
※50歳未満の入居者所得が世帯合計所得の半分以上ある場合

 お問い合わせ 大阪市住まい公社 住宅管理部 管理課 募集担当
 TEL 6882-7012　FAX 6882-7021
●大阪市住まい公社が管理している住宅
○公社一般賃貸住宅

 収入条件（月額所得額）  158,000円以上（※123,000円）
※40歳未満の入居者所得が世帯合計所得の半分以上ある場合
○公社すまいりんぐ・民間すまいりんぐ（公社管理）

 収入条件（月額所得額）  200,000円以上（※123,000円）～601,000円以下
※40歳未満の入居者所得が世帯合計所得の半分以上ある場合

 お問い合わせ 大阪市住まい公社 住宅管理部 管理課 募集担当
 TEL 6882-9000　FAX 6882-7021
●民間指定法人が管理している住宅
○民間すまいりんぐ（指定法人管理）

 収入条件（月額所得額）  200,000円以上（※123,000円）～601,000円以下
※40歳未満の入居者所得が世帯合計所得の半分以上ある場合

 お問い合わせ 大阪市都市整備局 特優賃等受付窓口
 TEL 4792-8868　FAX 6357-2022
いずれも大阪市外にお住まいの方も申し込みできます（空家は先着順随時募集）。
※「すまいりんぐ」は特定優良賃貸住宅制度を適用した住戸です。
参考サイト（物件情報など）
〈大阪市住まい公社ホームページ〉 http://www.osaka-jk.or.jp/  
〈おおさか・あんじゅ・ネット〉 http://www.sumai.city.osaka.jp/

その他の公的住宅
●府営住宅
詳細は下記までお問い合わせください。

　大阪市内の物件の 天満橋管理センター（（株）東急コミュニティー） 
　お問い合わせ TEL 6941-1097
●大阪府住宅供給公社賃貸住宅
ホームページ…http://www.osaka-kousha.or.jp/
一般賃貸住宅…空家（窓口・インターネット）先着順受付
高齢者向け優良賃貸住宅…空家（窓口・電話・インターネット）先着順受付

 お問い合わせ 大阪府住宅供給公社 北浜管理センター 
 TEL 6203-5454
特優賃住宅…空家（窓口・インターネット）先着順受付

 お問い合わせ 大阪府住宅供給公社 特優賃住宅募集グループ  
 TEL 6203-5956
●都市再生機構賃貸住宅
窓口･インターネットにて先着順受付中（ホームページ…http://www.ur-net.go.jp/kansai）
高齢者向け優良賃貸住宅…空家状況により変更になりますのでお問い合わ

せください。
 お問い合わせ 都市再生機構募集販売センター　TEL 6346-3456（代表）
  都市再生機構空き家情報　フリーダイヤル 0120-23-3456

平成26年1月現在のものです。

住まいのガイド
借りる・買う・建てる・建て替える大

阪
市 新婚・子育て世帯の方へ

市営住宅別枠募集
新婚世帯及び子育て世帯（小学校修了前の子どものいる世帯）に対して、
市営住宅の別枠募集を行っています。
募集時期: 平成25年  7月4日（木）～  7月18日（木）［終了］
 平成25年11月6日（水）～11月13日（水）［終了］
 平成26年  2月5日（水）～  2月19日（水）

 お問い合わせ 大阪市住まい公社 住宅管理部 管理課 募集担当
 TEL 6882-7024　FAX 6882-7021

大阪市新婚･子育て世帯向け分譲住宅購入融資利子補給制度
民間金融機関や住宅金融支援機構の融資を受けて新たにマイホームを
取得する新婚世帯及び子育て世帯を対象に、利子補給を行います。なお、
予算の範囲内で先着順で受付します。

1. 年間所得が1,200万円以下、自らが居住する住宅を初めて取
得する、申込日時点で夫婦いずれもが満40歳未満で婚姻届出
後5年以内の新婚世帯又は小学校6年生以下の子どもがいる
世帯（同一世帯において、過去に大阪市民間分譲マンション購
入融資利子補給金の交付を受けた方は申し込みできません）

2. 住宅取得にかかる契約（売買・譲渡・請負）の締結日から１年を経
過していない方又は1年を経過していても返済が開始されてい
ない方（第1回目の約定返済日までに申し込みを行った方。ただ
し、第1回目の約定返済日が融資実行日から1ヵ月に満たない
場合は第2回目の約定返済日までに申し込みを行った方）（新婚
世帯は締結日が平成24年4月1日以降の方に限ります。）

3. フラット35、又は銀行等（大阪市と協定を締結する金融機
関）の住宅ローンで、返済期間が10年以上かつ返済開始か
ら当初5年間の融資利率が年1.1%以上のもので融資条件
が変わらないもの（当初5年間のうちに変動金利になるもの
は対象外）

4. 床面積（マンションの場合は専有面積）が30m2以上で、完了
検査済証の交付されている民間住宅（都市再生機構等の公的
団体が分譲後、中古住宅として流通するものは含みます）

 利子補給額 
利子補給対象融資額のうち、償還元金残高（2,000万円を超え
る場合は、2,000万円とします）に対して、年0.5％以内（融資
利率から1%を減じた率で上限0.5%）の金額

 利子補給期間 返済が開始された日から60ヵ月以内（すでに返済が開始されて  いる場合は、申込日までの返済分は利子補給の対象としません）

 
お問い合わせ

 大阪市都市整備局 住宅支援受付窓口
  （大阪市立住まい情報センター4階）
 TEL 6882-7050　FAX 6355-0351

大阪市子育て安心マンション認定制度
‘子育てに配慮した仕様’と‘子育てを支援する環境’を備えた良質な民間
の新築マンションを認定し、その情報を大阪市ホームページなどで広く情
報発信しています。
認定基準として、‘快適で安心’、‘便利で安心’、‘安全で安心’、‘楽しくて安
心’、‘いろいろ安心’という5つの視点で、住戸専用部分、共用部分、周辺環
境などに関する項目を定めています。
 お問い合わせ 大阪市都市整備局 まちづくり事業企画グループ
 TEL 6208-9221　FAX 6202-7064

認定を受けたマンションを購入し、りそな銀行の住宅ローンを申し込まれ
た場合、物件により金利が引き下げられます（防災力強化マンションとも）。
 お問い合わせ りそな銀行ローン営業部 北浜ローンプラザ
 TEL 6222-3714

子育て支援等公社ストック活用制度
子育て世帯等の市内居住を促進するため、大阪市住まい公社が管理する「民
間すまいりんぐ（特優賃）」の一部空家について、所得に応じて契約家賃より
引き下げられた一定の入居者負担額で入居することができる制度です。

子 育 て 世 帯 …現に同居し又は同居しようとする小学校6年生以下の子
 どもを含む親子・夫婦を中心とした世帯
収入超過者世帯…大阪市営住宅に居住する世帯のうち公営住宅法に規定
 する収入超過者世帯（単身者及び高額所得者は除く）。
ほかに収入条件などがあります。

 お問い合わせ 大阪市住まい公社 住宅管理部 管理課 募集担当
 TEL 6882-9000　FAX 6882-7021　

高齢者・障がい者・ひとり親（母子･父子）家庭の方へ
市営住宅別枠募集

市営住宅の申込資格があり、市内にお住まいの方が対象です。
※ケア付住宅については、家賃や共益費以外に費用負担がかかる場合があります。
募集時期： 毎年5月上旬の予定
●高齢者住宅・高齢者特別設計住宅　60歳以上の方が、次の親族と同居する世帯。
・配偶者、18歳未満の児童、身体障がい者手帳、精神障がい者保健福祉手帳、
療育手帳（認定カードを含む）のいずれかの手帳の所持者及び同程度の障が
いのある方又は戦傷病者手帳の所持者、60歳以上の方。

●高齢者ケア付住宅（※）
　単身…60歳以上で、自炊が可能な程度の健康状態か、居宅において常時の介

護を受けることにより自立した生活ができる方。
　世帯…60歳以上の夫婦のみ、もしくは60歳以上の2名以上の親族のみで構

成する世帯で、自炊が可能な程度の健康状態か、居宅において常時の
介護を受けることにより自立した生活ができる世帯。

 お問い合わせ 大阪市福祉局 高齢福祉課
 TEL 6208-8052　FAX 6202-6964
●障がい者住宅　申込者または同居する親族に障がい者がいる２人以上の世帯
●障がい者ケア付住宅（※）　次の表のいずれかの手帳を所持する方で、居住者
が居宅において常時の介護を受けることにより自立した生活ができること。

　

●車いす常用者向け　身体障がい者手帳（１級または２級）を所持する重度の障がい
者で、車いすを常用する方を含む２名以上の親族で構成する世帯であること。（注）

（注）ケア付住宅については、障がい者、配偶者、60歳以上の方、60歳以上の方を
含む夫婦のいずれかであることを満たす親族であることが条件となります。

 お問い合わせ 大阪市福祉局 障がい福祉課
 TEL 6208-8081　FAX 6202-6962
●ひとり親住宅　配偶者のない方とその子ども（扶養している20歳未満の
児童が含まれること）のみで構成する世帯。

 お問い合わせ 大阪市こども青少年局 こども家庭課
 TEL 6208-8035　FAX 6202-6963
●親子近居住宅　親世帯（60歳以上）と子世帯で、同一区内での生活を希望する方。
　募集時期： 平成25年11月6日（水）～11月13日（水）［終了］
 お問い合わせ 大阪市住まい公社 住宅管理部 管理課 募集担当
 TEL 6882-7024　FAX 6882-7021

その他、給付制度
●高齢者住宅改修費給付事業　
介護保険制度の居宅介護（介護予防）住宅改修費の支給を受ける方が属する
世帯等で、生活支援・介護予防の観点から真に住宅改修が必要と認められる
世帯の住宅改修費用の一部を給付します。なお、所得制限があります。必ず事
前に審査が必要です。
●重度心身障がい者（児）住宅改修費給付事業　
在宅の重度の身体・知的障がい者、難病患者等の方が、日常生活上の障がいの
除去または軽減に直接効果のある改修工事を行うとき、工事費用の一部を給
付します。所得制限があります（ただし、介護保険制度が適用される方は本制
度の対象となりません）。なお、必ず事前に申請が必要です。

 お問い合わせ 各区 保健福祉センター 保健福祉課

※市外局番は全て「06」です。
※各事業の詳細は、おおさか・あんじゅ・ネットおよび大阪市ホームページでご確認ください。
※補助、助成事業の利用には事前協議が必要ですのでお早めにご相談ください。また、受付期限が
あるものもあります。なお、予算額に達し次第受付を終了しますのでご注意ください。

申込条件
（平成25年度）

申
込
条
件

マンション管理組合の方へ
分譲マンション建替検討費助成制度

分譲マンションの管理組合に対して、建替えを検討する費用の一部を補助
します。　補助率：補助対象となる検討経費の1/3　上限：150万円

分譲マンション耐震改修検討費助成制度
分譲マンションの管理組合に対して、耐震改修の合意形成にかかる費用の一部
を補助します。　補助率：補助対象となる検討経費の1/3　上限：50万円
 お問い合わせ 大阪市都市整備局 住宅政策グループ
 TEL 6208-9217　FAX 6202-7064

分譲マンションアドバイザー派遣（予約制・無料）
マンションの建替えや計画的な修繕・省エネルギー改修についてのアドバイ
スを行うため、管理組合の勉強会などの講師役として専門家を派遣します。
 お問い合わせ 予約申し込み 大阪市立住まい情報センター
 TEL 6242-1177（相談専用）

大阪市マンション管理支援機構
公共団体や、建築、法律などの専門家団体等が連携して、分譲マンションの管理組
合を支援します。登録組合には、セミナーの案内や情報誌等を無料で送付します。
  大阪市マンション管理支援機構事務局
 お問い合わせ （大阪市立住まい情報センター4階 住情報プラザ内）
 TEL 4801-8232　FAX 6354-8601

以下、広告です。広告に関する一切の責任は広告主に帰属します。

大阪市立住まい情報センター

お問い合わせ先

電話：06-6242-1160
詳細は大阪市立住まい情報センターホームページ
「おおさか・あんじゅ・ネット」よりご確認ください。
http://www.sumai.city.osaka.jp/

広告募集！

「おおさか・あんじゅ・ネット」バナー広告
5～7月、8～10月、11～1月、2～4月の3ヵ月単位で募集
（随時受付）

住まいのガイドブック「　　　　　　」広告
7月、10月、1月、3月発行（募集期間は各号により異なります）

すまじょーくんすまじょーくん

建替えをしたい
民間老朽住宅建替支援事業〈タテカエ・サポーティング21〉

古いアパートや長屋など（昭和56年以前の建築物、ただし鉄筋コンク
リート造は築後32年以上）を補助要件を満たす共同住宅に建替える場
合、建設費の補助や融資のあっせんなどの支援を行います。
●建替専門家相談（弁護士・建築士）各 月1回　予約制
●ハウジングアドバイザーの派遣（共同建替・協調建替）
●建替建設費補助制度…共同住宅に建替える際の費用の一部を補助。
●従前居住者家賃補助制度…補助を受けて建替える住宅の従前居住者に家
賃の一部を補助。補助期間は、一般世帯は3年以内、高齢者世帯等は5年以内。

●賃貸住宅建設資金融資制度…補助を受けて賃貸共同住宅を建設する場合、
建設資金の融資（25年間、ただし店舗等は10年間）をあっせん。
●狭あい道路沿道老朽住宅除却促進制度（｢特に優先的な取り組みが必要な
密集住宅市街地(約1,300ha)（以下、「優先地区」という）｣のみ）
優先地区において、幅員4m未満の狭あい道路に面する昭和25年以前に建て
られた木造住宅等を除却する場合、除却に要する費用の一部を補助（除却後
の用途は問いません）。

優先地区等では、補助要件の緩和、補助及び融資内容の優遇等があります。
 お問い合わせ 大阪市都市整備局 耐震･密集市街地整備受付窓口 
 TEL 6882-7053　FAX 6882-0877

その他
大阪市防災力強化マンション認定制度

耐震性や耐火性など建物の安全性に関する基準に適合することに加え、被災時
の生活維持に求められる設備・施設等の整備、住民による日常的な防災活動等
により防災力が強化されたマンションを認定し、広く情報発信していきます。
認定物件の金利引き下げについては、子育て安心マンション認定制度の欄をご覧ください。

 お問い合わせ 大阪市都市整備局 防災・耐震化計画グループ
 TEL 6208-9649　FAX 6202-7064

都市防災不燃化促進事業（今里筋沿道：緑橋～百済貨物駅）
地域防災計画に定める避難路のうち、本市の指定する避難路の沿道区域
（道路境界から奥行き30ｍの範囲）で、一定の基準に適合する耐火建築物
等を建設される方に助成を行います。
 お問い合わせ 大阪市都市整備局 防災・耐震化計画グループ
 TEL 6208-9629　FAX 6202-7064

大阪市エコ住宅普及促進事業
断熱性能が高く、太陽光発電や省エネ性能に優れた設備を設置するなどし
た戸建て住宅やマンションを「大阪市エコ住宅」として認定します。また、
認定された住宅の住宅ローンに対し利子補給を受けられる場合がありま
す（補助の条件あり）。なお、予算の範囲内で先着順に受付します。
 

お問い合わせ

 住宅認定に関すること…
  大阪市都市整備局まちづくり事業企画グループ
 TEL 6208-9221　FAX 6202-7064
  利子補給に関すること…
  大阪市都市整備局住宅支援受付窓口
  （大阪市立住まい情報センター4階）
 TEL 6882-7050　FAX 6355-0351
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大阪くらしの今昔館からのお知らせせ大阪くらしの今昔館からのお知らせ

住まい情報センターからのご案内住まい情報センターからのご案内

「すまじょーくんハウス展示実験」
実施中！
　住まい情報センター4階の住情報プラザでは、

子どもたちに「住まい」について体感して学ぶ機

会をつくろうと、相談員手づくりの「すまじょーくんハウス」が誕

生しました！（2013年8月～）段ボールでできた家には、四季

折々のデコレーションで子どもたちの関心を惹きつけるほか、

“住まいの工夫”についても情報提供しており、子どもたちだけ

でなく大人も一緒に楽しめる展示実験となっています。新年の

すまじょーくんハウスもどうぞお楽しみに！

親子でクイズを楽しもう！！
あんじゅネットの「すまいるクイズ」をリニューアルしました。
全問正解できるかな？ あなたも挑戦してみよう！
http://www.sumai.city.osaka.jp/

「あんじゅ」をお手元にお届けします
ご希望の方に、本誌「あんじゅ」を

郵送でお届けします。バックナン

バーもお送りします（要送料）。

詳しくは住まい情報センターまで

お問い合わせください。

●ＴＥＬ ０６-６２４２-１１６０

昭和の日曜日～家族旅行・百貨店・映画～
　昭和レトロとして注目される1960年代
～1970年代は「憧れの時代」です。当時
の視点に立って、家族旅行・百貨店・映
画の3つの軸から当時の資料をもとに昭
和の日曜日の過ごし方を展観します。
●開催期間 平成26年1月3日（金）～2月14日（金）
●企画展入館料 企画展のみ300円、同時に常設展に入場する場合200円
●主 催 大阪くらしの今昔館 
●協 力 （株）三河屋奥右衛門

　大阪市立住まいのミュージアム「大阪くらしの今昔館」では、平成25年11月から平成26年4月までに3回の企画展を開催します。
全ての企画展の会場は大阪くらしの今昔館8階企画展示室です。

検索おおさか・あんじゅ・ネット

第2回HOPE展 天満宮と天神祭（仮）
　地域住民と大阪市が連携・協働して魅力あるまちなみづくり
を進めているHOPEゾーン事業に関連して、さまざまな資料の
展示を通して地域の魅力を再発見する展覧会。第2回目にあ
たる本展では、今昔館の地元である天満地域をとりあげます。
●開催期間 平成26年3月8日（土）～4月6日（日）
●企画展入館料 企画展のみ300円、
 同時に常設展に入場する場合200円
●主 催 大阪くらしの今昔館 

すまじょーくんすまじょーくん

8F

4F

「原状回復」って
何ですか？

賃貸住宅退去時の
住宅補修のルールです

Q

A 　

　住まいを借りる時に借主と貸主が交わす「賃貸借

契約」には、いろいろ詳細が取り決められています。その一つが、

住宅を退去する時に借主に義務づけられている住まいの原状

回復。これは、“入居前と全く同じ”状態に住宅を回復して返す、

という意味ではありません。日焼けした壁紙や畳、寿命が尽きて壊

れた浴槽など、経年変化に応じて傷んだり劣化したりした内装や

住宅設備には原状回復義務は生じません。しかし、煙草を落として

床材に焼けこげを作った、入居後に壁や柱に大きな釘穴やネジ穴

をあけた…など、借主の不注意や過失によって生じた傷や汚れに

は原状回復義務があります。借主が直接修理するのではなく、

一般的には破損・汚損した部分の補修費相当分を敷金や保証

金から差し引かれます。

　このような原則以外に「特約」が設けられていることもあります

ので、無理のない内容か、負担が重すぎないかを判断して契約し

ます。また、原状回復をめぐってトラブルになることもあります。契約

前には、貸主や宅地建物取引主任者から、原状回復の考え方に

ついても説明を受け、入居前には住戸の状況を、立ち会ったり写

真を撮ったりしながら確認します。入居中は、契約に従い、故意

に住宅を汚したり傷つけたりしないようにします。退去時にも貸主・

借主・管理会社と立ち会ったり写真を撮ったりして十分に確認しま

す。借主が負担することになった原状回復部分については説明

を受け、書面を交付してもらいます。あらかじめ大阪府版のガイド

ラインにも目を通しておきましょう。

http://www.pref.osaka.jp/attach/19432/00000000/osakaguideline.pdf

　（次回は「災害と保険」について教えてください）

「防災力強化マンション」として認定しました！

住まいのＱ＆Ａ住まいのＱ＆Ａ

大阪市では、新たに次のマンションを「防災力強化マンション」（※P12参照）として計画認定しました。
平成25年10月末時点で35件・3,627戸を認定しています。

大阪市からのお知らせ大阪市からのお知らせ

お問い合わせ先 大阪市都市整備局 防災・耐震化計画グループ TEL：06-6208-9649

このページでは、「あんじゅ」や「住まい情報センター」に対するご意見や応援メッセージ、センターの活動やお知らせ
など、さまざまな情報をお届けします。「あんじゅ」「住まい情報センター」へのご意見･ご要望、今後とりあげてほしい
テーマ、開催してほしいイベントなどを、どしどしお寄せください。

※詳細は、ホームページからご覧いただけます。
「防災力強化マンション」で検索してください。

名　称 建設地 竣工予定

阿倍野区
美章園一丁目

西区
西本町二丁目

都島区
都島本通四丁目

阿倍野区
三明町一丁目

阿倍野区
文の里一丁目

平野区
喜連西一丁目

天王寺区
勝山四丁目

H26.2

H26.2

H26.4

H26.3

プレミスト都島公園

プレミスト西本町

（仮称）阿倍野区三明町計画

H26.2

H26.3

H26.2

シャリエ平野

名　称 建設地 竣工予定

（仮称）ルネ天王寺・
勝山マンション

ジェイグラン阿倍野文の里
レジデンス

（仮称）阿倍野区美章園一丁目
新築工事

→

ホームページで
このバナーを見つけて
　　　　してね。
問題が始まるよ
クリッククククク クックリッリッククククリッククククク クク

メッセージボードッ ージボードメッセージボード
Message BoardMessage BoardMessage Board
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マルビル

梅田
サービスカウンター
住宅案内コーナー

市内3ヵ所にある大阪市サービスカウンターで広報誌「あんじゅ」をはじめ、住宅関連パンフレットの配布等を行っています。

■ディアモール大阪B1F ■地下鉄難波駅構内B1F ■あべちかB1F

TEL: 06-6345-1103   FAX: 06-6345-0873 TEL: 06-6211-0874   FAX: 06-6211-0869 TEL: 06-6773-0874   FAX: 06-6773-6600

サービスカウンターの営業時間: 平日／9時～19時　土・日・祝日／10時～19時　※臨時休業する場合があります。
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